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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die bauliche Entwicklung von Wachtersbach zeigt eine Kombination aus historischer und moderner Archi-
tektur. Die Altstadt ist gepragt von gut erhaltenen Fachwerkhausern und historischen Gebauden, wah-
rend entlang der Stadtrander neue Wohn- und Gewerbegebiete entstanden sind, um dem Bevdlkerungs-
wachstum gerecht zu werden. Moderne Wohnsiedlungen und Gewerbeparks sowie die Messe spiegeln
die stadtebauliche Entwicklung der letzten Jahrzehnte wider, wobei der Fokus auf mittelstandischen Un-
ternehmen liegt, insbesondere in den Bereichen Metallverarbeitung und Maschinenbau. Diese stadtebau-
liche Mischung tragt zur Vielfalt und Dynamik von Wachtersbach bei.

Die Stadt Wachtersbach beabsichtigt die Entwicklung des Wohn- und Gewerbegebiets "Sidlich des Lan-
genselbolder Wegs". Das Plangebiet befindet sich westlich der namensgebenden Stralle und hat eine
GroRe von insgesamt rd. 8,8 ha.

Planziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Wohngebiets i.S. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), eines Mischgebiets i.S. § 6 BauNVO und eines (eingeschrankten) Gewerbegebiets i.S. § 8
BauNVO. Die Vorgaben des § 50 BImSchG (Trennungsgrundsatz) sind hierbei angemessen zu berick-
sichtigen.

Abb. 1: Luftbild

Aufenawuer Berg
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Quelle: Stadt Wachtersbach, Eigene Darstellung, 2024

== Abgrenzung Anderung FNP
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Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept umfasst weitere Flachen in Richtung
Osten, um den Ubergangsbereich zwischen der bestehenden und geplanten Bebauung und der Messe
zu gestalten und neu zu ordnen. Zur Ausweisung gelangen sollen hierbei insbesondere Mischgebiet i.S. §
6 BauNVO sowie ein Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEe) i.S. § 8 BauNVO. Im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEe) sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach ihrem Stérgrad auch im
Mischgebiet zuldssig sind. Bereitgestellt werden soll eine rd. 8.000 m? umfassende Flache fur den stadti-
schen Bauhof.

Weiterhin wird eine Freihaltetrasse flr die Herstellung einer Anbindung an den Kreisverkehr, bzw. an die
Main-Kinzig-StraRe vorgesehen. Die genaue Lage der Anbindung wird im weiteren Verfahren festgelegt.
Der Bereich wird nach wie vor als SO Messe festgesetzt, es liegt jedoch ein Geh-, Fahr-, und Leitungs-
recht darauf. Dieser Bereich wird sich zum Bebauungsplan-Entwurf hin, nachdem eine ErschlieRungspla-
nung vorliegt, deutlich verkleinern und voraussichtlich als Verkehrsflache festgesetzt werden.

Fir die hiermit vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans ist dies ohne Bedeutung und wird daher
nicht mit in den rdumlichen Geltungsbereich der Anderung einbezogen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wachtersbach (1999) stellt fiir diesen Bereich Gewer-
begebiet ,G* dar. Zur Umsetzung der Planung in deren Mittelpunkt eines vielseitigen und attraktiven neu-
en Stadtquartiers wird jedoch auf der Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung ein Urbanes Gebiet i.S. §
6a BauNVO und auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine Mischbauflache ,M“ angestrebt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wachtersbach von 1999 stellt das Gebiet als Bauflache fir
Wohnbau (W) und Gewerbe (G), Sondergebiet (S) sowie fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und
zum Erhalt von Boden, Natur und Landschaft dar. Hierunter findet sich im Siden eine fir potenziellen
Ausgleich dargestellte Flache (PA) entlang des Mittbaches, sowie von Siid nach Nord verlaufend ein als
Schutzgriin (S) dargestellter Streifen.

Der Bebauungsplan ist insofern grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, dieser stimmt
aber hinsichtlich der Aufteilung der dargestellten Flachen nicht mehr mit den aktuellen Planungen tber-
ein, zumal weitere Bereiche in dstlicher Richtung hinzugenommen werden.

Der Flachennutzungsplan bedarf insofern einer Anderung. Die Anderung des Fléachennutzungsplans er-
folgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Planziele der Anderung des Flachennutzungsplans sind die Modifikation des Zuschnitts der Wohnbaufla-
che (W), der Gewerblichen Bauflache (G), der Darstellung einer Mischbauflache (M) zu Lasten von Teilen
der Sonderbauflache (S) sowie auf der Ebene des Flachennutzungsplans der Verzicht auf das ,Schutz-
grun®. Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und Land-
schaft im Stden des raumlichen Geltungsbereichs werden unverandert Gbernommen.
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Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wachtersbach
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Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des FNP wurde durch die Stadtverordnetenversammiung am 23.05.2024
gefasst (§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)).
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zwischen der Bahnlinie und der bestehenden Wohnbebauung. Im Norden grenzt die
Flache an das Festplatzgelande.

Im Einzelnen grenzen an:

. Norden: Messe Wachtersbach, Main-Kinzig-Stralle,

. Nordwesten: Wohnbebauung

. Siden: landwirtschaftliche Flachen

. Osten: Eisenbahnstrecke, sowie anschlielend Gewerbe,

Im Umgriff des so begrenzten raumlichen Geltungsbereichs liegt eine Flache von rund 7,6 ha.

1.3 Ubergeordnete Planungsebenen
1.3.1 Raumordnung und Regionalplan

Der Regionalplan Studhessen (RPS) 2010 stellt die Flache als Plangebiet: Vorranggebiet Siedlung und
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe dar. Die Planung ist grundsatzlich als aus dem RPS entwickelt an-
zusehen'

2 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
211 Umweltprifung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. 1 S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan sowie der Anderung des Flachennutzungsplans
und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbe-
teiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die
eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung
entsprechend zu berlicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, werden die zusatzli-
chen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7

1 Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Dez. Il 31.2 Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen
wurde auf Nachfrage und per E-Mail vom 09.04.2024 mitgeteilt, dass basierend auf der Kartendarstellung des Regi-
onalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 im Mafstab 1:100.000 kein ZielverstolR? in Bezug auf
die Ubersandten Planungsdarstellungen erkennbar ist. Daher wird davon ausgegangen, dass dies auch bei einer
Beteiligung mit dem konkreten Bebauungsplanentwurf weiterhin der Fall sein wird. Von einem Antrag auf Zielabwei-
chung kann vorliegend insofern abgesehen werden.
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BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen sind, in den Umweltbericht inte-
griert.

Der Umweltbericht liegt der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wachters-
bach als Anlage bei?.

21.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Boden und Wasser: Die Béden um Wachtersbach weisen Gberwiegend einen geringen bis mittleren
Funktionserflillungsgrad auf. Insbesondere die Béden im Plangebiet unterliegen einer deutlichen anthro-
pogenen Vorbelastung. Ein guter Teil der Flachen ist bereits versiegelt. Aufgrund der langjahrigen Nut-
zung des Messegelandes ist von einer deutlichen Verdichtung des Unterbodens auszugehen, daher kann
geschlussfolgert werden, dass die Bodenfunktionen hier bereits Gberwiegend verloren sind. Eine genaue-
re Abgrenzung des IST-Zustands erfolgt in einem Bodenfachbeitrag. Hinsichtlich der Auswirkungen der
gegenwartigen Planung auf den Boden sind unter Berlcksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen zum
schonenden Umgang mit Boden keine Konflikte zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet aber in einem kleinen Teilbereich im
Siiden innerhalb eines liberschwemmungsgefahrdeten Gebiets. Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
sind die Gebiete, die erst bei einem Uber 100-jahrlichen Hochwasser tiberschwemmt werden oder die bei
Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen tberschwemmt werden kdnnen. Bei der
Ermittlung sogenannter Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt die Ausdehnung
eines Hochwassers bei einem 1,3-Fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwassers zugrunde
(§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). Innerhalb des Plangebiets befinden sich im Sidosten Ackerfla-
chen, welche mit einer mittleren Wahrscheinlichkeit bei einem 100-Jahrigen Hochwasser Uberflutet wer-
den kdnnen

Das Gebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes WSG Wachtersbach, Brun-
nen Mittbach (WSG 435-133). Dartiber hinaus Gberschneidet sich der Bereich mit der Schutzzone C des
Heilquellenschutzgebietes von Bad Orb (WSG 435-136). Die entsprechenden Verordnungen sind bei der
Planung und Umsetzung zu beachten.

Im Plangebiet kommen zwei Oberflachengewasser vor. Siidlich am Rand des Plangebiets der Mittbach
und zentralentlang des Grinstreifens von Nordwest nach Sudost ein wasserfuhrender Graben. Zu beiden
Gewassern ist ein mind. 5 m bzw. 10m breiter Gewasserrandstreifen zu belassen (§ 23 Hess. Wasserge-
setz (HWG)).

Klima: Das Plangebiet fungiert in seinem aktuellen Zustand, mit der Ackerflache und Weidebereichen im
Suden kleinklimatisch als Kaltluftentstehungsgebiet. Dieser Effekt, welcher auf die hellen Flachen zutrifft,
wird jedoch im Norden durch den niedrigen Albedograd der dunkleren unbewachsenen Schotterbereiche
aufgehoben. Entsprechend ist hier keine Klimafunktion zu erkennen. Gemessen an dem Verlust an Strah-
lungsflache in Bezug auf den Gesamtraum sind keine erheblichen klimatischen Auswirkungen fur die
Stadt zu befiirchten. Insgesamt ist auch nach Vollzug der Planung mit keiner nennenswerten Anderung
der Klimafunktion des Plangebiets auszugehen. Um das Plangebiet fir den zukiinftigen Klimawandel
resilienter zu gestalten, sollten bei der Planung entsprechenden MaRnahmen zur Reduzierung der zu-
nehmenden Warmebelastung festgesetzt werden. Hierzu zahlen eine ausreichende Durchgriinung, z.B.
Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, sowie Schatten spendende Baume. Verminderungsmafnahmen

2 Stadt Wachtersbach: Bebauungsplan und Anderung des Flachennutzungsplans ,Sidlich des Langenselbolder
Weges*, Umweltbericht mit integrierter Griinordnungsplanung, IBU Staufenberg, Stand: 18.07.2024
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sind wahrend der Bauphase nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung durch Trockenheit gegeben ist.
Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung flr angrenzende Wohngebiete ge-
ring gehalten wird.

Larm: Aufgrund der direkt stdostlich gelegenen B 276 und A 66 kommt es im Plangebiet zu leicht erhoh-
ten Tageslarmpegeln, welche jedoch kein Konfliktpotenzial aufweisen. Die Larmemissionen der angren-
zenden Bahnlinie wurden bei der Betrachtung der Larmemissionen nicht berticksichtigt, da diese nicht im
Larmviewer Hessen vorliegen. Es ist zu erwarten, dass es hier temporar zu erhdhten Larmpegeln auf-
grund des Schienenverkehrs kommen kann. Durch die Planung ist davon auszugehen, dass die Larmbe-
lastung im Plangebiet durch den Gewerbeldrm geringfiigig zunimmt. Die Einhaltung der Anforderungen
an den Schallschutz sind zu beachten. Grundsatzlich sind jedoch keine uniberwindbaren immissions-
schutzrechtlichen Konflikte flir das Vorhaben zu erwarten. Im weiteren Verfahrensverlauf erfolgt eine
Schalltechnische Untersuchung, welche Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf findet.

Pflanzen und Tiere: Im Jahr 2023 und 2024 erfolgten tierdkologische Untersuchungen zur Artengruppe
der Végel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und Tagfalter durch das Ingenieurbiro Dr. Theresa Ruhl.
Bis auf die Artengruppe der Fledermause sind zum gegenwartigen Zeitpunkt alle Untersuchungen abge-
schlossen. Die Bewertung der Betroffenheit weiterer Artengruppen erfolgte anhand der vorhandenen
Biotopstruktur. Die zu erwartenden Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt werden sich durch entspre-
chende Malinahmen allerdings auf Grundlage des gegenwertigen Planstands vollstdndig kompensieren
lassen.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des geplanten Eingriffs als gering einzuschéatzen. Es finden
sich 41 Vogelarten im Untersuchungsraum. Grundsatzlich handelt es sich um Arten des Offenlandes und
der Siedlungsrandlage. Um artenschutzrechtliche Verbote gemaf § 44 BNatSchG auszuschlief3en, ist
eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Hinsichtlich der Tagfalter kommen im Plangebiet nur allgemein hdu-
fige, nicht planungsrelevante Arten vor. Ein Nachweis des Hellen und Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings konnte trotz vorkommen der Nahrungspflanze (Grofer Wiesenknopf) nicht erbracht
werden. Eine Betroffenheit von Tagfalter wird daher ausgeschlossen. Ebenfalls kann ein Vorkommen von
planungsrelevanten Amphibien ausgeschlossen werden. Auch konnten im Rahmen der Untersuchungen
zu den Reptilien kein Nachweis flir den Bereich der Flachennutzungsplananderung erbracht werden.
Hinsichtlich der Fische ist ein Vorkommen aufgrund der geringen Grole, sowie Gewassergute des Mitt-
bachs unwahrscheinlich, aber nicht vollstandig auszuschlieRen. Daher ist an dem Mittbach eine Bauzeit-
beschrankung in den Sommermonaten einzuhalten. Im Plangebiet kommt vereinzelt stehendes und lie-
gendes Totholz vor. Um artenschutzrechtliche Konflikte mit totholzbesiedelnden Kafern auszuschliefden,
ist daher vom Eingriff betroffenes Totholz fachgerecht in Bereiche der Gewasserrandstreifen zu verbrin-
gen. Fur die Fledermause ist das Plangebiet primar als Nahrungshabitat zu werten, eine abschlieRende
Bewertung der Artengruppe steht wegen der laufenden Untersuchung noch aus. Die Gehdlze im Plange-
biet werten allgemein den Lebensraum fir viele Arten auf. Um vom Eingriff nicht betroffene Gehdlze zu
schutzen, sind wahrend der Bauarbeiten entsprechend Mallnahmen zu ergreifen, um eine Beschadigung
zu verhindern.

Ein Vorkommen planungsrelevanter Heuschrecken und Libellen konnte aufgrund der Habitataustattung
ausgeschlossen werden. Insgesamt sind gegenwartig keine artenschutzrechtlichen Konflikte bei Durch-
fihrung der Planung unter Berticksichtigung der genannten VermeidungsmafRnahmen zu erwarten.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich im Siiden um intensiv Ackerbauliche genutzte Flachen, welche von
Westen und Osten durch Feldwege umfasst werden. Zentral im Plangebiet befindet sich eine Frischwie-
se, welche in Teilen als Weide genutzt wird. Westlich angrenzend daran befindet sich eine Schotterfla-
che, gefolgt von Wohnbebauung mit gartnerischer Nutzung. Noérdlich der Frischwiese ist ein gewerblich
genutztes Gebaude mit angrenzenden jungen Gehdlzstrukturen, welche Freibritern einen kleinraumigen
Lebensraum bieten kdnnen. Als begleitendes Ufergehdlz des Mittbaches sind hier neben einer artenar-
men Wiesensaumvegetation vorwiegend Weiden als Baume vorzufinden. Es sind keine geschitzten
Pflanzenarten oder Pflanzengesellschaften innerhalb des Plangebiets zu finden.

Landschafts- und Denkmalschutz, Ortsbild: Nach Geoportal Hessen befindet sich im Plangebiet ein nach
§ 2 Abs. 2 HDSchG geschitztes Denkmal, zudem ist westlich des Plangebiets angrenzend ebenfalls ein
Bodendenkmal verzeichnet. Es ist daher zu erwarten, dass durch Bauarbeiten Kulturdenkmaler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG zerstért werden kdnnten. Dementsprechend erfolgt im Rahmen der Bauleitplan-
verfahren die friihzeitige Einbeziehung der zustandigen Denkmalschutzbehorde.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkma-
ler) bekannt, so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt flir Denkmalpflege Hessen unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

21.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Vogelschutz- und FFH-Gebieten. Es befindet sich jedoch im
Naturpark ,Hessischer Spessart‘. Zudem liegt der siidliche Rand des Plangebiets im Landschaftsschutz-
gebiet ,Auenverbund Kinzig“ (Nr. 2435005). Der Zweck der Unterschutzstellung ist hier die Erhaltung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die Sicherung der Kinzig einschlief3lich ihrer Zuflisse mit
ihren durch Uberflutung gekennzeichneten Auen als eine fiir Hessen typische Flusslandschaft. Der ent-
sprechende Bereich des Flurstiicks 48/1 soll jedoch im Zuge der Novellierung des Landschaftsschutzge-
bietes aufgrund der Lage und gegenwartigen Nutzung aus dem Verordnungsentwurf ausgeschlossen
werden?. Eine Betroffenheit des Landschaftsschutzgebietes wére dann nicht mehr gegeben.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine nach §30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope. Ein funkti-
onaler Zusammenhang zum Plangebiet und umgebenden Schutzgebieten bzw. Schutzobjekten ist auf-
grund des Abstandes sowie der Abgrenzung durch die Bahngleise nicht zu erkennen.

3 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-

chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung einer

3 Schreiben des RP Darmstadt vom 19.01.2024, RPDA - Dez. V 53.2-88 n 59/19-2020/6, Dokument Nr. 2023/884926
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Mischbauflache im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen kann dem genannten
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich entsprochen werden.

Das Plangebiet ist durch Larmimmissionen vorbelastet (Eisenbahnstrecke sowie Gewerbebetriebe im
Osten, Messe im Norden). Diese wurden bereits im Rahmen der Erstellung des stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts berticksichtigt. So wurden im Norden die Gebaude so positioniert, dass eine ErschlieBung
von Norden, also auf der larmzugewandten Seite erfolgen kann. Im Osten zur Eisenbahnstrecke wurde
ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

Parallel zur Erstellung des Bebauungsplans wird eine schalltechnische Untersuchung eingeholt. Grund-
satzlich ist anzustreben, schutzwirdige Nutzungen durch ,aktive® Schallschutzmalinahmen, d. h. durch
Abschirmmaflnahmen an der relevanten Schallquelle zu schitzen. Zudem sind mégliche Planungsgrund-
satze, Vermeidungsmoglichkeiten und Malinahmen zur Konfliktbewaltigung der Verkehrslarmeinwirkun-
gen zu diskutieren.

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung finden Eingang in den Bebauungsplan-Entwurf.

4  Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange wird hier zusammengefasst dargestellt:

4.1 Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone 1l des Wasserschutzgebie-
tes ,Mittbach” (St. Anz. 42/99, S, 3178). Die geltenden Schutzbestimmungen sind zu beachten.

4.2 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in Schutzzone C des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Orb
(WSG-ID 435-136).

4.3 Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem lGberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

4.4 Oberirdische Gewasser / Quellen

Im Plangebiet kommen zwei Oberflachengewasser vor. Stdlich am Rand des Plangebiets der Mittbach
und zentralentlang des Griinstreifens von Nordwest nach Siidost ein wasserflihrender Graben. Zu beiden
Gewassern ist ein mind. 5 m bzw. 10m breiter Gewasserrandstreifen zu belassen (§ 23 Hess. Wasserge-
setz (HWG)).

5 Altlastenverdéchtige Flachen/Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bauleitplans keine
bekannt.
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6 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: 23.05.2024, Bekanntmachung: . .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB: __ . . - .. (einschl.),
Bekanntmachung: .

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: . . , Fristt .

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: . . - .. (einschl.),

Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben: . . , Frist: .

Feststellungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: .

aufgestellt: aufgestellt:

Alte Brauereintfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Gieflen

N6 41/87 73 634-0
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Abb. 3: Anderung des Flachennutzungsplans
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Vermerke

1. Der Feststellungsbeschluss erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am ... . ... . ......

Siegel der Stadt
Stadt Wachtersbach, den ... . .o o e
Burgermeister

2. Genehmigungsvermerk:

3. In-Kraft-Treten gemaB § 6 Abs. 5 BauGB:
Die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung wurde am .... . .... . ........ ortsublich
bekannt gemacht. Damit wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

Siegel der Stadt
Stadt Wachtersbach, den ... .

Burgermeister

Stadt Wachtersbach Stand: 17.07.2024
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bearbeitet: Schade
Bebauungsplanes CAD: Han
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