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1 Vorbemerkungen

Im Jahr 2016 bewarb sich Wachtersbach um das Stadtebauférderungsprogramm ,Stadtumbau Hessen*
zur Anpassung an bauliche, infrastrukturelle und klimatische Herausforderungen. Anlass war der Struk-
turwandel im Bereich der ehemaligen Brauerei und des Schlosses. Die Stadt erwarb das Schloss, den
Schlosspark und das Brauerei-Areal (18.000 m?) und plant ein neues Stadtquartier mit Wohn- und Ge-
werbeflachen im historischen Kontext.

Ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) aus 2018 untersuchte ein 32,2 ha grol3es
Gebiet zwischen Bahnhof und Schloss, unterteilt in vier Teilbereiche. Die ehemalige Brauerei erfordert
deutliche Anpassungen fir eine nachhaltige Nutzung. Da die Wohnbauflachen der Stadt weitgehend ent-
wickelt sind, ist das Brauereiareal eines der wenigen verbleibenden Flachenpotenziale.

Wachtersbach plant u.a. einen Wettbewerb zur Bebauung des ehemaligen Brauereigelandes. Ende 2018
erhielt die Stadt Férdermittel aus dem EFRE-Programm ,Revitalisierung von Siedlungsflachen®. Rund 1
Mio. € wurden fiir den Ruckbau nicht nutzbarer Brauereibestandteile bereitgestellt. Historische Gebaude
wurden erhalten, andere Gebaude wurden abgerissen und Schadstoffe entsorgt. Weitere Riuckbaumal}-
nahmen sind geplant, um die Flachen fiir eine Neunutzung vorzubereiten. Ziel der Férderung ist die tat-
sachliche Nachnutzung der revitalisierten Flachen.

Abb. 1: Luftbild

Quelle: Stadt Wachtersbach
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Die Stadt Wachtersbach beabsichtigt hierbei die Entwicklung eines vielseitigen und attraktiven neuen
Stadtquartieres. Dabei sollen sich 6ffentliche und gewerbliche Nutzungen und zeitgemaler

Wohnraum ergénzen und neue Impulse fir die Wachtersbacher Innenstadt setzen. Die Integration leben-
diger Platze und Freiraume mit Aufenthaltsqualitdten sollen zu einem insgesamt authentischen Stadt-
quartier mit historischem Bewusstsein beitragen, das sich behutsam in die sensible Umgebung einfligt.

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Wachtersbach plant im Zuge der Umgestaltung des Areals der ehemaligen Brauerei in Zusam-
menarbeit mit Hessen Mobil und der Kreisverkehrsgesellschaft Main-Kinzig GmbH auch die Umgestal-
tung der L 3194 (Wittgenborner Strae). Fir den Anschluss an den OPNV wurde beschlossen, den Li-
nienverkehr Richtung Wittgenborn an den bestehenden Haltestellen zu belassen und eine Wendeanlage
fur den Stadtbus im Gebiet zu schaffen. Diese Wendeanlage bestimmt die zukUnftige Bebauung: westlich
soll ein zweigeschossiges Gewerbegebaude entstehen, 6stlich eine Parkhalle fur ca. 30 Pkw oder markt-
ahnliche Veranstaltungen. Zwischen der Rentkammer und der Einmindung Untermihle sollen zum ge-
genwartigen Kenntnisstand ca. 40 Wohneinheiten Uber den o.g. Investorenwettbewerb entstehen, wobei
Stellplatze am Rand der Strafle Untermiihle vorgesehen sind.

Die derzeitige Straflenflihrung der Wittgenborner Straf3e flihrt zu hohen Geschwindigkeiten beim Einfah-
ren in Wachtersbach. Eine Fahrbahnverschwenkung soll diese Geschwindigkeit reduzieren. Zudem wird
der vorhandene schmale Gehweg (1,40 m) auf der Ostseite durch einen 3,00 m breiten Geh- und Rad-
weg ersetzt, was die Sicherheit und Komfort fir nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer erheblich verbes-
sert.

Die Fahrbahnverschwenkung soll zur Verbesserung der Verkehrssicherheit umgesetzt werden, da ein
Fahrbahnteiler nicht realisierbar war. Entlang der L 3194 wird ein Geh- und Radweg auf der dstlichen
Strallenseite errichtet, der auch Ver- und Entsorgungsleitungen aufnimmt. Ein Antrag auf Férdermittel
nach dem Mobilitdtsférderungsgesetz wurde gestellt. Eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
Wéchtersbach und Hessen Mobil wird die Rechtsverhaltnisse regeln.

Die ErschlieBung des Brauereigeldndes ist eng mit der Sanierung und Umgestaltung des Wéachtersba-
cher Schlosses und Schlossparks verknupft und bildet den vorlaufigen Abschluss dieser MalRnahmen.
Die Fahrbahnverschwenkung der L 3194 ist Teil der Umgestaltung, ebenso wie die Ein- und Ausfahrten
fur den Stadtbus und parkende Fahrzeuge. Ein Investorenwettbewerb soll die nérdliche Wohnbebauung
entwickeln.

Planziel des Bebauungsplans ,Wittgenborner Stral3e” ist es, das Baurecht flir die geplante Umgestaltung
der L 3194 zu schaffen. Mit Realisierung dieser Planung wird ein entscheidender Schritt zur Verbesse-
rung der Verkehrsverhaltnisse in diesem Bereich unternommen. Der Bebauungsplan ist planfeststel-
lungsersetzend.

1.2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen zwischen Herzbergerstralle im Siden und Unter-
mihle im Norden. Die vorhandenen und neu geplanten Stralenanschliisse werden einbezogen.

Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplans liegt eine Flache von xxxx m?2.
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1.3 Ubergeordnete Planungen
1.3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan Stdhessen (RPS) 2010 stellt fur den Bereich der ehemaligen Brauerei gegenwartig
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe dar. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von unter 3 ha.

Die Verkehrsflache ,Wittgenborner Stra3e” wird nicht dargestellt.

1.3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wachtersbach (1999) stellt fiir diesen Bereich Gewerbe-
gebiet ,G* dar. Zur Umsetzung der Planung in deren Mittelpunkt eines vielseitigen und attraktiven neuen
Stadtquartiers wird jedoch auf der Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung ein Urbanes Gebiet i.S. § 6a
BauNVO und auf der Ebene der Flachennutzungsplanung eine Mischbauflache ,M* angestrebt.

Die Verkehrsflache ,Wittgenborner Strale” wird nicht dargestellit.

Im Ergebnis stehen die Uibergeordneten Planungen der Umgestaltung der Wittgenborner Strafde nicht
entgegen.

1.3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den raumlichen Geltungsbereich gibt es keinen Bebauungsplan.

1.34 Fachplanungen, Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Vogelschutz- und FFH-Gebieten. Es befindet sich jedoch im
Naturpark ,Hessischer Spessart“. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Auenverband Kinzig“
(Nr. 2435005) befindet sich rd. 1,2 km 6stlich des Plangebiets. Im Plangebiet selbst befinden sich keine
nach §30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

1.4 Verfahren

Das Baurecht soll Uber einen Bebauungsplanverfahren erlangt werden (Verfahren nach § 13a BauGB).
Mit Hessen Mobil wird die Stadt Wachtersbach eine Verwaltungsvereinbarung zur Regelung der Rechts-
verhéltnisse abschlielRen. Die vorliegenden stralenbautechnischen Planunterlagen bilden dafir die
Grundlage.

2  Stadtebauliche und planerische Konzeption

Die Ortsdurchfahrt (OD) der L 3194 im Planungsbereich ist durch einen geradlinigen Verlauf und eine
enge Doppelkurve gepragt, wobei Anderungen wegen der angrenzenden Bebauung nicht méglich sind.
Der Umbau der 293 m langen Strafe und die Erneuerung der StralRenflache erfolgen durch Hessen Mo-
bil, inklusive Hochbordanlagen und Entwasserungsrinnen. Die Stadt Wachtersbach erweitert die Geh-
und Radverkehrsanlagen beidseitig sowie die Anschlisse der Stadtstrallen Untermihle und Obertor und
die neuen Anschliisse der Wendefahrbahn fir den Stadtbus.

Der Stadtbusanschluss umfasst eine stdliche Ein- und Ausfahrt flr den Bus und Parkplatze sowie eine
nordliche Ausfahrt fir den Stadtbus. Der neue Geh- und Radweg auf der Ostseite wird 3 m breit, beginnt
an der ObertorstrafRe und endet an der Strae Untermiihle. Uberquerungen werden mit taktilen Leitele-
menten ausgestattet.
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Bereits im letzten Jahr wurden Ver- und Entsorgungsleitungen vorverlegt, die Fernwarmeversorgung
erweitert und der Kanal als Trennsystem bis ins Erschlielungsgebiet gefiihrt. Eine Sandsteinmauer wur-
de abgetragen und wird nach Fertigstellung teilweise wieder aufgebaut'. Die StraRenverschwenkung
wurde mittels Schleppkurven geprift. Hohen und Querneigungen wurden angepasst, die Entwasserung
erfolgt Gber Betonwirfelsteine und neue Straflenablaufe.

Planung der StraRe:

Die grundlegende Struktur der L 3194 bleibt unverandert, die Verschwenkung orientiert sich daran. Der
neue, 3,00 m breite Geh- und Radweg liegt iber den Minimalanforderungen, um Ver- und Entsorgung zu
gewabhrleisten. Der Entwurf beeinflusst das Verkehrsaufkommen nicht, verbessert aber den nichtmotori-
sierten Verkehr und reduziert Umweltbeeintrachtigungen.

Der OPNV wird durch neue Haltestellen gestéarkt, was den Umstieg vom motorisierten Individualverkehr
(MIV) zum OPNV erleichtert und die Verkehrssicherheit erhdht. Die gesamte Planung basiert auf gemein-
samen Festlegungen zwischen Hessen Mobil, der Kreisverkehrsgesellschaft und der Stadt Wachters-
bach. Die Trassenfuhrung der Verschwenkung und die neue Stadtbuszufahrt sind fahrgeometrisch be-
dingt. Alternative Planungen sind aufgrund der Topographie und vorhandenen Bebauung nicht umsetz-
bar.

Technische Gestaltung:

Querschnitt: Die LandesstralRe bleibt mit einer Breite von 6,50 m unverandert. Der kombinierte 6stliche
Geh- und Radweg wird in 3,00 m Breite ausgebaut, der westliche Gehweg wird ebenfalls ausgebaut. Die
Querneigungen der LandesstralRe orientieren sich an der bestehenden Anrampung und Verwindung.

Kreuzungen, Einmiindungen, Anderungen im Wegenetz: Es sind keine weiteren kreuzenden Wege
oder Unterfihrungen geplant.

Baugrund/Erdarbeiten/Befestigungsaufbau: Noch kein Baugrundgutachten vorhanden. Anderungen
werden bei Bedarf eingearbeitet.

Die Fahrbahn wird nach Belastungsklasse 3,2 aufgebaut:

e 4 cm bitumindse Deckschicht, 6 cm bitumindse Binderschicht, 12 cm bitumindse Tragschicht, 43
cm Frostschutzschicht: Gesamtaufbau: 65 cm

Gehwege und Warteflachen:

e 8 cm Betonsteinpflaster, 4 cm Pflasterbettung, 28 cm Frostschutzschicht: Gesamtaufbau: 40 cm

Entwésserung: Die Entwasserung der Landesstral’e bleibt unverandert. Oberflachenwasser fliet Uber
eine Rinne aus Betonwiurfelsteinen in den bestehenden Regenwasserkanal.

StraBenausstattung: Ausstattung mit Verkehrszeichen, Leiteinrichtungen, Beschilderung und Markie-
rung erfolgt nach den gultigen Richtlinien und in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde. Ein Markierungs-
und Beschilderungsplan wird erstellt und zur Genehmigung vorgelegt.

" Der Wiederaufbau soll durch den zukiinftigen und im Rahmen des nachfolgenden Investorenwettbewerbs bestimm-
ten Investor erfolgen.
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Leitungen: Ver- und Entsorgungsleitungen im Planungsbereich missen verlegt oder gesichert werden.
Regelungen sind mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Betroffene Leitungen:
e Kanal - Stadt Wéachtersbach
e Wasser - Stadtwerke Wachtersbach GmbH
e Gasleitung - Main-Kinzig Netzdienste GmbH
e Energiekabel - Kreiswerke Main-Kinzig GmbH
e Fernmeldeleitungen - Deutsche Telekom AG / Vodafone GmbH

e Glasfaserkabel - Breitband Main-Kinzig GmbH

3 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sind in Ausfuihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die-
im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

3.1 StraBenverkehrsflache

Entsprechend dem formulierten Planziel steht im Mittelpunkt des Bebauungsplanes die Ausweisung von-
StrafRenverkehrsflachen.

Im Zusammenhang mit den Strallenverkehrsflachen sind auch die begleitenden Einrichtungen anzuspre-
chen. Es handelt sich hierbei um das Verkehrsbegleitgriin, das die Bankette aber auch die Boschungsbe-
reiche umfasst.

4  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Im Zuge der Planung und im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die Dehmer & Brickner,
63584 Grundau eine Verkehrstechnische Untersuchung (Stand: August 2021) erarbeitet.

Die Gutachter fassen die Aufgabenstellung wie folgt zusammen:

Die Stadt Wéchtersbach plant die Neugestaltung/-bebauung des ehemaligen Brauereigeldndes. In
diesem Zusammenhang sind im bestehenden Rahmenplan der Stadt Wéchtersbach aktuell zwei An-
schliisse dieses Gebietes an die L 3194 geplant. Entsprechend eines Aktenvermerkes vom
01.04.2021 wird von Hessenmobil fiir diese Anschliisse ein Nachweis der Leistungsféhigkeit gefordert.

In einer Verkehrsuntersuchung von 2018 ,Verkehrsuntersuchung Quartier Altstadt (RT Ingenieure)
wurde dieser Bereich bereits mit betrachtet. In dieser Untersuchung wurden Verkehrsdaten erhoben
und entstehende Verkehre durch die Neubebauung des Brauereigeldndes ermittelt. Fir die jetzt
durchzufiihrenden Leistungsfahigkeitsnachweise an den geplanten Anschliissen wird auf dieser Un-
tersuchung aufgebaut.

Welche MalBnahmen am vorgenannten Knotenpunkten eventuell erforderlich sind, ist Gegenstand die-
ser Verkehrsuntersuchung. Aus der folgenden Abbildung ist die Lage der geplanten Gewerbege-
bietserweiterung ersichtlich.

PlanES, 35392 GielRen — 07/2024



Stadt Wachtersbach, Kernstadt: Bebauungsplan ,Wittgenborner Stralke* 9

Abb.2:

[ N = - -

. L 3184/ Obertor’ Baugebist Brausrsigel ande

[ T —

% Bereich Bebauung .Brauereigelande”

Abbildung 1: Lage Baugebiet Brauereigelande” in Wachtersbach (Ubersichtsdarstellung)

Fir die Verkehrstechnische Untersuchung (VTU) ergeben sich folgende Arbeiten:

e Ermittlung der bestehenden Verkehrsverhaltnisse im Bereich des Knotens L 3194/ Obertor Bau-
gebiet ,Brauereigelande” (1) und L 3194 / Untermihle (2),

e Bestimmung der Verkehrsentwicklung auf der L 3194 im Bereich von Wachtersbach bis zum Jahr
2030 (Verkehrsprognose),

e Ubernahme des zu erwartenden Neuverkehrs aus der ,Verkehrsuntersuchung Quartier Altstadt®
(RT Ingenieure) von 2018 fiir die Bebauung ,Brauereigelande®.

e Nachweis der Leistungsfahigkeit fir die Knoten (1) und (2).

Die Grundlagen der Untersuchung basieren auf vorhandenen Verkehrsdaten und den Ergebnissen friihe-
rer Untersuchungen, insbesondere der "Verkehrsuntersuchung Quartier Altstadt" von 2018.

Am 10. und 11. Juni 2021 wurden Verkehrsdaten an der L 3194 stdlich des Knotens L3194/Untermihle
erhoben. Diese Daten wurden mit den Daten von 2018 verglichen, um Veranderungen in der Verkehrsbe-
lastung zu identifizieren und Prognosen flir 2030 zu erstellen. Die Untersuchung ergab, dass die Ver-
kehrsmengen im Vergleich zu 2018 teilweise verandert sind. Die Spitzenbelastungen wurden ermittelt
und fr die Planung berlcksichtigt. Die Verkehrsprognosen fiur 2030 basieren auf der "Verkehrsverflech-
tungsprognose 2030". Diese Prognosen wurden zur Ermittlung der zuklnftigen Verkehrsstarken verwen-
det. Zusatzliche Verkehrsmengen durch die Neubebauung des Brauereigelandes wurden analysiert und
in die Verkehrsprognosen integriert.

Die Verteilung des Verkehrs an den Knotenpunkten wurde fiir das Jahr 2035 prognostiziert, um die zu-
kunftige Belastung besser einschatzen zu kénnen.

Die Bewertung der Knotenpunkte L 3194/Obertor und L 3194/Untermiihle wurde fir die Ausbauvariante
"nichtsignalisierter Knotenpunkt" durchgefihrt.
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Fazit

Die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte L 3194/ Obertor/ ,Brauereigelénde” und L 3194/Untermiihle
sind in ihrer bauliche Ausgestaltung (Vorplanung) als nichtsignalisierte Knoten ausreichend dimensi-
oniert. Der jeweilige Ausbau kann mit der QSV (Qualitétsstufe Verkehr) A bewertet werden. Es sind
keine weiteren MalRnahmen (Anlage einer Linksabbiegespur) erforderlich.

Auf das Gutachten wird verwiesen.

5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. |1 S.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefliihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitplane
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde.

Eine Ausnahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemaf § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB aufgestellt
werden.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren wird dem-
nach von einer Umweltpriifung abgesehen, jedoch wird flir den Bebauungsplan ein Umweltfachbeitrag
mit artenschutzrechtlicher Beurteilung erstellt, deren Ergebnisse bei der Aufstellung des Bebauungsplans
berucksichtigt wurden.

Der Umweltfachbeitrag liegt der Begrindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfihrungen wird entspre-
chend verwiesen.

6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden.

Die bestehende Strale wird in ihrer Lage modifiziert. Eine nennenswerte Verkehrszunahme geht damit
nicht einher. Es wird insofern davon ausgegangen, dass hier kein immissionsschutzrechtlicher Konflikt
besteht.
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7 Baugrund, Boden und Bodenschutz

Das BauGB ist mit dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verzahnt und verlangt die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und damit
auch der Belange von Boden und Flache bei der Aufstellung von Bauleitplédnen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB). § 18 Abs. 1 BNatSchG regelt, dass bei Eingriffen, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten sind, iber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist. Die zentrale Regelung hierzu ist § 1a Abs. 3
BauGB. Dabei gilt es, Eingriffe in den Boden als Bestandteil des Naturhaushalts méglichst zu vermeiden
sowie unvermeidbare Eingriffe durch entsprechende MaRnahmen zu vermindern und auszugleichen. Die
Berucksichtigung des Schutzguts Boden erfolgt im Rahmen einer Umweltpriifung, deren Ergebnisse an-
schlieRend in den Abwagungsprozess eingehen, bei dem die unterschiedlichen Anspriiche an die Bo-
dennutzung bewertet werden.

Das Plangebiet gehort nach KLAUSING (1988)2 zur naturraumlichen Haupteinheitengruppe des Hes-
sisch-Frankisches Bergland (14), zur Haupteinheit und Naturraum Bldinger Wald (143). Das Gebiet be-
findet sich auf einer Hohe von ca. 157 m u. NHN. Die Béden innerhalb der Ortslage werden im Boden-
viewer nicht dargestellt.

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen um Wachtersbach liegt nach Aussagen des Umweltfachbei-
trages im Norden und Nordwesten (iberwiegend bei gering bis hoch. Ostlich der Ortslage Wachtersbach
ist die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen als sehr hoch eingestuft. Auch im Eingriffsgebiet selbst
ware entsprechend den umliegenden Bdden von einem mittleren Funktionserfillungsgrad auszugehen.
Hinzu kommt die bestehende anthropogenen Uberpragung in Teilbereichen des Plangebietes. Die Be-
bauung und damit einhergehende Versiegelung von Teilbereichen im Plangebiet fiihrt teils zu einem voll-
stédndigen Verlust der Bodenfunktionen.

Der Pramisse der Schonung von Flachen mit einem hohen Funktionserfillungsgrad kann damit Rech-
nung getragen werden. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Boden kann unter Einhaltung der aufgefuhrten
MaRnahmen (vgl. Vermeidungsmaflnahmen Boden) ausgeschlossen werden.

Weitergehende Ausfiihrungen kénnen dem Umweltfachbeitrag selbst entnommen werden.

8 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Die Gliederung orientiert
sich an der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
(August 2023).

8.1 Hochwasserschutz
8.1.1 Uberschwemmungsgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans berihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

2 KLAUSING, OTTO (1988): Die Naturraume Hessens. Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz. Schriftenreihe
der Hessischen Landesanstalt fur Hessen. Heft Nr. 67.
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8.1.2 Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Risikogebiet au3erhalb eines
Uberschwemmungsgebiets.

8.1.3 Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich durch Bauleitpldne
oder sonstige Satzungen nach BauGB (§ 78 Abs. 1 HWG)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet oder iberschwemmungsgefahrdeten Gebiet.

8.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung ist fiir die Anlage einer Strallenverkehrsflache nicht erforderlich.

8.3 Grundwasserschutz
8.3.1 Schutz des Grundwassers

Zum gegenwartigen Planstand gibt es keinen Anhaltspunkt dafiir, dass die Umgestaltung der Wittgenbor-
ner StralRe das Grundwasser beeintrachtigt.

8.3.2 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Das Plangebiet befindet sich in Schutzzone C des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Orb
(WSG-ID 435-136). Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beachten.

8.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung

Von Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versiegelung infolge
der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Jede Inan-
spruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die nattrlichen Bo-
denfunktionen, da insbesondere die Speicherfahigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beeintrachtigt
werden kénnen.

Die Landesstralle bleibt mit einer Breite von 6,50 m unverandert. Der kombinierte 6stliche Geh- und
Radweg wird in 3,00 m Breite ausgebaut, der westliche Gehweg wird ebenfalls ausgebaut. Die Quernei-
gungen der Landesstrale orientieren sich an der bestehenden Anrampung und Verwindung. Die Entwas-
serung der LandesstralRe bleibt unverandert. Oberflachenwasser flie3t Gber eine Rinne aus Betonwdurfel-
steinen in den bestehenden Regenwasserkanal.

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zum Verkehrsbegleitgriin. Diese tragen gegenliber dem ge-
genwartigen Zeitpunkt zur Reduzierung der versiegelten Flachen bei.

8.34 Versickerung von Niederschlagswasser

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten insgesamt die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die Fundstellen wurden
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als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers ist nicht geplant.

8.3.5 Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Der Stadt Wachtersbach sind keine Grundwasserstiande bekannt.

8.3.6 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasser-
bewirtschaftungsplanes.

8.3.7 Bemessungsgrundwasserstiande

Der Stadt Wachtersbach sind keine Bemessungsgrundwasserstande fur den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes bekannt.

8.3.8 Bauwerke im Grundwasser

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Tiefbaumalinahmen (hier: ausschlieRlich Griindung
der geplanten Verkehrsflache) wird voraussichtlich weder ein Aufstauen, Absenken noch ein Umlenken
von Grundwasser bewirkt.

8.3.9 Landesgrundwassermessstellen/-dienst

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Grundwassermessstellen des
Hessischen Landesgrundwassermessdienstes.

8.4 Schutz oberirdischer Gewasser

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser.

8.4.1 Gewasserrandstreifen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Gewasserrandstreifen.

8.4.2 Gewasserentwicklungsflachen

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasserent-
wicklungsflachen.

8.4.3 Darstellung oberirdischer Gewasser und Entwéasserungsgraben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Gewasser oder
Entwasserungsgraben.

8.44 Anlagen in, an, tiber und unter oberirdischen Gewéassern

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen in, an
Uber und unter Gewassern einschliellich des Bereichs bis zur Bdschungsoberkante (z.B. Brucken,
Durchlasse oder unterirdische Querungen)
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8.5 Abwasserbeseitigung
8.5.1 Gesicherte ErschlieBung

Die Entwasserung der Landesstral3e bleibt unveréndert. Oberflachenwasser fliel3t GUber eine Rinne aus
Betonwiirfelsteinen in den bestehenden Regenwasserkanal.

8.5.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung

Da die Entwéasserung der Landesstrae unverandert bleibt und das Oberflachenwasser (ber eine Rinne
in den bestehenden Regenwasserkanal fliet, ergeben sich unter den nachfolgenden Uberschriften keine
weiteren oder abweichenden Erkenntnisse.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen, Anforderungen an das Einleiten von Abwasser, Verwertung von
Niederschlagswasser und Grauwasser, Versickerung des Niederschlagswassers, Entwasserung im
Trennsystem, Abflussregelung, Abflussverhaltnisse im Gewasser,

8.5.3 Erforderliche HochwasserschutzmaBnahmen

MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen der hiermit vorliegenden Bauleitplanung nicht er-
forderlich.

8.54 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Planziel ist die Umgestaltung einer Landesstral’e. Mit Ausnahme einer Flache fur Verkehrsbegleitgriin
werden hier keine Flachen entsiegelt.

8.5.5 Starkregen

Planziel ist die Umgestaltung einer Landesstralle. Die Entwasserung der Landesstralde bleibt unveran-
dert.

9 Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Wachtersbach nicht bekannt.

10 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzig-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (§ 21 HDSchG).

11 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB kann durchgefuhrt werden.
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12 Kosten

Entsprechend dem mit Einheitspreisen hinterlegten Leistungsverzeichnis kénnen die Herstellungskosten
fur diese Baumalinahme mit insgesamt ca. 624.750,00 Euro/ Brutto, angesetzt werden.

Kostentrager der Baumalinahme ist die Stadt Wachtersbach fiir die Gehwege, Anbindungen und Fahr-
bahnverschwenkung. Die Deckenerneuerung im Planungsabschnitt wird im Rahmen einer Verwaltungs-
vereinbarung zwischen Hessen Mobil und der Stadt Wéachtersbach geregelt. Die Stadt Wachtersbach
erstellt gegenwartig fur die Herstellung der Geh- und Radwege einen Zuwendungsantrag nach Mobilitats-
forderungsgesetz (MobFAG). Die Foérderung wurde fir 2025 in Aussicht gestellt.

13 Flachenwidmungen im Bebauungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wittgenborner Stralle“ umfasst insgesamt rd. 4.147
mZ2. Hiervon entfallen auf das Verkehrsbegleitgrin rd. 157 m?

14 Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Hingewiesen wird auf:
« die Belange des Denkmalschutzes und auf § 21 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG),

« die Grundsatze der Abwasserbeseitigung in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie
auf die Vorgaben des § 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes (HWG).

« die Belange des Artenschutzes

« den Umgang mit moglichen Altablagerungen

15 Verzeichnis der Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Einzelgutachten erarbeitet
e 1 (gesonderter Bestandteil der Planbegriindung): Umweltbericht, ...
e 2: Verkehrsuntersuchung
e 3 Verkehrsplanung einschl. Erlduterungsbericht

e 4 Erlauternder Beiplan
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16 Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB: __ . . , Bekanntmachung: __ .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: . . - .. .

Bekanntmachung: __._ .

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: . . , Fristt .

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2BauGB: . . - . | ,
Bekanntmachung: . .
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:
Anschreiben: . . Fristt _ . .

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: .

/Anlagen (vgl. Gutachten, sofern beigefiigt)

aufgestellt: aufgestellt:

Plan,ES

Elisabeth Schade sipr=

Alte Brauereintfe
Leihgesterner Weg 37
35392 Giefen

06 41/87 73 834-0
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