TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 91 HBO) VERFAHRENSVERMERKE
. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Wandhéohe Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
(1) MI Mischgebiet (§ 6 Abs 1 und 2 BauNVO) (1) Die AuRenwandhéhe (auBer Giebelseite) soll 7,00 m nicht iberschreiten. Bezugspunkt ist das Niveau Stadtverordnetenversammlung gefasst am
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer sind der RotgartenstraRe in der Mitte der aufgehenden Wand.
nicht zulassig. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde 6ffentlich
2. Dachgestaltung bekannt gemacht am
2, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (1) Dacheindeckungen aus gewelltem Kunstglas, Metallen (z. B. Kupfer, Blei und Zink) und Blechen, auch
Die zeichnerisch festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf hat die Zweckbestimmung in verzinkter Form, Faserzementplatten u. 3. sind unzulassig. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich
"Kindertagesstatte". Zuldssig sind alle der Einrichtung dienenden Gebdude und Nebenanlagen. bekannt gemacht am
Zulassig sind aulRerdem alle sozialen Zwecken dienenden Nutzungen, die in den Gebauden oder auf 3. Grundstiickseinfriedungen
it den Freiflichen der Kindertagesstatte stattfinden kénnen. (1) Einfriedungen als Zdune oder Mauern sind bis zu einer Hohe von 1,25 m zulissig. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3
- < HDStB%f‘é’ggnsT‘“ . (2) Sichtschutzwande sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m nur im Einvernehmen mit dem Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom bis einschlieBlich
=~~~ Schut ‘@F@:@TJ___ \ 3. MaR der baulichen Nutzung fiir das Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1und Abs. 3 BauGB) jeweiligen Nachbarn zulissig.
““““ . (1) Fiir das Mischgebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4, die GeschoRflachenzahl (GFZ) mit 0,8
festgelegt. 4. Werbeablagen Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 2 und 4
(2) Die maximale Zahl der Vollgeschosse betragt 2 (I1). (1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistungserbringung mit einer maximalen GréRe von 1 m? zulssig. Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom bis einschlieflich
(3) Hohe baulicher Anlagen
B Die Traufhohe (TH) ist das MaR zwischen der unteren Bezugshohe und den duReren Schnittlinien von
AuRenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika. Die WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB) ) )
Traufhéhe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhdhe der hdheren Seite. gerSstz:n:sb(e;sBchlu§s§g9elml_,| solo ?bls, 1 ZauGths.ovglej > HGZ LV.m. |
i A i i A S. auGB un erfolgte durch die Stadtveroranetenversammliun
Als Firsthohe (FH) ist das Mag zwischen der unteren Bezugshohe und der Oberkante der obersten (1) Mischgebiet: Es sind Brauchwasserzisternen mit einem Volumen von mind. 20 | pro m? projizierter & &
. Dachbegrenzungskante definiert. Dachfliche anzulegen am
o _ Bestimmung der Bezugshohe: s gen. . L . )
\ - Als Bezugshohe zur Bestimmung der First- und Traufhéhe gilt die Oberkante der ErschlieBungstrale (2) Sowglt die Bau“grfmd— unf:l Hohenvgrhaltmsse es zulassen, ist das NlederthIagsw?ssgr Die Bekanntmachungen erfolgten im
A N (Rotgartenstrafie). versickerungsfahigen Zwischenspeichern zuzufiihren und gedrosselt an die Kanalisation abzugeben.
\ S D.ie max. zul_é_éss_ige Tranh_éhe (TH) betfégt 7,00 m und Der Nachweis hat im Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen. (vgl. auch § 55 WHG) Ausfertigungsvermerk:
== die max. zulassige Firsthohe (FH) betragt 10,00 m. (3) Zisternen und Rigolen kdnnen kombiniert werden. ird bestitict. dass d halt di b | it den hi
0 89 ——" \o Der héchste Punkt der Attika bei Flachdachern entspricht der max. zulassigen Traufhohe. R . . . .. . . Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
\ X? - 10 e e ) > ) (4) Fir die Entwasserungseinrichtungen ist auf den Grundstiicken ein Revisionsschacht anzulegen. . . N g
RO (4) Untergeordnete Bauteile kénnen die Hohe nach technischem Erfordernis iiberschreiten. . . . . . ) ergangenen Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fur
M I | I (5) Uberschissiges Niederschlagswasser aus (1) und (2) kann der Mischkanalisation zugefiihrt werden. . . . . .
die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
l >/\ 4, Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare Grundstiicksfliche gemaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § sind.
0:4 0;8 0. ‘“‘ 22 und § 23 BauNVO) Waichtersbach, den
\/ (1) Im Mischgebiet gilt die offene Bauweise. HINWEISE
o T:max 1(7) m (2) Im Mischgebiet sind nur Einzelhduser zulissig. Gasfernleitung - —~
bya! max - .. . . . . iirgermeister
d = /\ - z . (3) Die uberbaubare Grunds’Fuckst?che W'r_d durch die Festsetﬂzur'lg von B?ugrenzen I.c>est.|mmt. . Alle Planungen und Arbeiten in der Flache fir den Gemeinbedarf bediirfen der Zustimmung des Betreibers
% — * (4) Im Bereich der Gasfernleitung sind bauliche Anlagen unzulassig, soweit eine verbindliche Zustimmung der Gasfernleitung. Sdmtliche am Bau beteiligten sind verpflichtet, die Auflagen des Betreibers zu beachten Rechtskraftvermerk:
des Betreibers nicht vorliegt. Dies gilt auch fir Grindungsarbeiten im Bereich der Kindertagesstatte. und zu dokumentieren :
: Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
PLANZEICHENERKLARUNG a. Hachstzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Im Zweifelsfalle ist der Kontakt liber die Stadtverwaltung der Stadt Wachtersbach herzustellen. in Kraft getreten am
. . . . . . . . D' H H E H . H B . . . . .
L Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] (1) lf)|e héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden wird auf 2 WE / Wohngeb&ude ies betrifft auch etwaige Erschliefungsarbeiten im Bereich der 6stlich angrenzenden Flachen Wchtershach. den
estgesetzt. ’
1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- . . Denkmalschutz
5. Gewadsserschutzstreifen (§ 9 (1) Nr. 20i.V.m § 38 WHG und § 23 HWG) ) darb dendenkmaler bek g g 85 G d g ;
, . . . = : . . . Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemall § 21 HDSchG dem Landesamt fir
MI Die so dargestellte Flache ist von Bebauung freizuhalten und als extensives Griinland zu pflegen. ’
- Mischgebiet (gemaR § 6 BauNVO) Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehorde
. tglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Blirgermeister
" o . 6. MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unverzug
Fldchen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g g Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die
) ’ Erhaltung des Fund hitzen.
(1) Flachdacher und Dacher bis 10° Dachneigung sind als Griindacher mit einer Substratschicht von rhaltung des Flindes zu schutzen
2. MaR der baulichen Nutzung mindestens 10 cm auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
GRZ 0,4 Grundflichenzahl, als HochstmaR [16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO] Dachflachen zur Sonnenenergienutzung. Kulturfhiger Boden
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse [16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO] (2) Abgrenzung von Flachen zur Pflege und Entwicklung Anstehender, kulturfahiger Boden ist bei Bodenaushub und Bodenaustausch zu sichern. Dieser Boden ist zur
_ ) o ) In den so abgegrenzten Flachen sind folgende MaRRnahmen umzusetzen und dauerhaft Wiederverwendung in Mieten zu lagern und vor Austrocknung zu schiitzen.
H max. 10 m maximale Gebaudehohe Gber Bezugshoéhe [16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO] durchzufiihren:
TH max 7 m maximale Traufohe Gber Bezugshohe [16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO] A Grinlandentwicklung und Pflege o
Zur Entwicklung der potentiellen Vorkommen des Ameisenbliulings sind folgende Punkte zu beachten Bodenkontaminationen
und vertraglich zu sichern: Fir den Bereich der Flurstiicke 52 bis 56 sind Ortliche Kontaminationen der Béden nicht ausgeschlossen.
3. Bauweise, Baulinien, (iberbaubare Grundstiicksflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] keine M id der B i i<chen 15.06. und 15.09 ! ! urstu ! ! ! inatl I use
- Keihe Mahd oder Beweldung zwischen 1-.56. und 15.U5. Zur Sicherung der ordnungsgemaRen Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bauschutt und
- 1 bis max. 2 Schnitte pro Jahr StraBenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie, veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen 2014 S.
o. offene Bauweise [§ 22 Abs. 2 BauNVO] - das Mahdgut ist zu entfernen. 211 vom 03.03.2014 und das Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfallen” Stand 1.9.2018
. Baugrenzen [§ 23 Abs. 3 BauNVO] B Gehdlzpflanzung und Pflege (https://rp-glessen.hessen.de/umwelt/abfalI/bau—und—gewerbeabfall/
Zur Férderung von gebiischbewohnenden Vogelarten sind bestehehende Freiflichen auf mindestens einstufung-und-entsorgung-von-brandabfaellen) zu beachten bzw. anzuwenden.
30% der Flache mit folgenden Arten im Verbund 1 m x 1,50 m zu bepflanzen:
4. Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] Euonymus europaeus, Salix caprea, Prunus padus, Rhamnus frangula Stellplitze
|:| offentliche StraRenverkehrsflache Die Pflanzung hat im Spatherbst 2024 zu erfolgen. Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Wachtersbach in der jeweils aktuellen Fassung.
- Nicht bepflantzte Bereiche kdnnen der natirlichen Sukzession tiberlassen werden. nm
_— StraBenbegrenzungslinie B N ) RN o
Bdume und Straucher ab einem Stammdurchmesser von 20 cm sind in 10-jahrigem Turnus auf den a a c e rs a C
) Stock zu setzen.
5. Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft [9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] (3) Monitoring RECHTLICHE GRUNDLAGEN .
T T T T Abgrenzung Beide MaRnahmen A und B sind durch ein Monitoring nach Pflanzung und jeweils nach 3-Jahren zu OI‘tStel| AUfenau
prifen. Der Bericht ist der UNB vorzulegen. _
I:I Gewisserschutzstreifen 10 m (4) Technische Vorkehrungen zur Umsetzung der Bauleitplanung (bspw. Entwasserung) und Sicherung Ba9gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt Bebauungsp|an
der Gasleitungen sind im Bereich der MaRnahmen A und B zulissig. gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) m.W.v. 01.02.2023. | |
I:I A Erhalt und Entwicklung Griinland ) _ . ) . ROtgartenStra Be
7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung von schidlichen Umweltwirkungen Baunutzungsverordnung (BauNVO, Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke), in der Fassung
I:I B Erhalt und Entwicklung Gehlzflichen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) der Bekanntmachung vom %3.01..1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | ; o | ’.
(1) AuBenbeleuchtung Nr. 6) m.W.v. 01.01.2023 (riickwirkend) N |
o ] Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und : \ }
6. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs insektenvertraglich zu installieren (warmweiRe LED oder SE/ST-Lampen). Die Leuchten miissen Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. Juni fl \
staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. 2020 (GVBI. S. 378) " _
Dies gilt auch fiir die Beleuchtung von privaten Wegen und Verkehrsflachen. e o
(2) Zurvirr:eldu(r;g emesferhohteln Vigslschla§r|5|kos sind Glasflachen > 1,5 m* nicht zulassig oder derart Planzeichenverordnung (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des iéh'tm'?ﬂ't’sé‘ﬂ
auszufuhren, dass sie fiir Vogel sichtbar sind. . _ . . rel Aufenau ; 2
1. Darstellungen ohne Normcharakter a) Soievelnde Fassaden sind nicht auliissi Planinhalts - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes ; 5
5 _ pieg g- vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist. .'
T ' VermaRung in Meter (4) Verkehrsflachen und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen anzulegen. - \
(5) Einfriedungen missen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fiir Kleinsdauger darstellen, z.B. ”’ \ =
durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder durch regelmaRige Durchldsse : o o=
. Darstellungen der Plangrundlage (Auszug) ) ] S 1 %
von mindestens 30 cm Breite. 5 | L gerte L3210 !
127/12  Flursticksnummer (6) Ruherdume sind auf der dem Gewerbegebiet abgewandten Seite der Gebaude anzuordnen. Alternativ ) St =g X L Lbna tuate %‘,
sollen die Rdume mit geeigneten SchallschutzmaBnahmen am Geb&ude bzw. Fenstern und h ‘; % G z \ Yoy
- P i \’E’.‘.Q 4 Wanistral I::a
6. Gasleitungen und Zugehérige Abstinde Be-/Entliftungseinrichtungen versehen werden. . B b
o+ IHJ"’.‘, ""‘-'rf.n’ = y
% . At mpsffa, . Ujandstrale &
"""""" Gas HD DN 500 5t 8. MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung (§ 9 Abs.1 Nr. & 1‘{@@-”&“_& = "
Gas HD DN 150 25a BauGB) & Aol 2
____________ Abstandstreifen (1) Die Grundstiicksfreiflachen sind als Garten anzulegen; je Grundstiick sind mindestens ein - 5 33 “
Hochstamm-Obstbaum und 5 heimische Straucher zu pflanzen. ' " !I '
o ) Auswahliste: . \ g
""""""" Ortliche Gasversorgungsleitung Viburnum lantana, V. opulus, Crataegus div., Corylus avellana, Prunus petraea, Acer campestre, " o4
Ligustrum vulgare (Solitar), Sambucus nigra, Lonicera periclymenum (Rankenpfl.), Taxus baccata,
Berberis vulgaris (Solitér), Hippophae rhamnoides
(2) Die Verwendung folgender Arten ist nicht zuldssig: Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer), Thuja (alle
Arten), Chamaecyparis (Scheinzypressen, alle Arten), Fichten und Tannen (alle Arten) sowie Bischoff & HelR
ausliufertreibende Bambusarten. . Landschaftsbkcl)logie und Projektplanung . .
(3) Stein- / Kies- / Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Breiter Weg 133 | 35440 Linden | Tel.: 06403 7748544 | info@bischoff-hess.de
Plangrundlage: Spritzwasserschutz am Gebaude dienen Stand: 31.07.2024
Amtliches Liegenschaftskataster- .o .
Informationssystem (ALKIS) des Landes E ntWU rf fu I d [S Offe n | eg un g
Hessen UTM zone 32N im Verfahren gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Stand Januar 2022
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